Sluzbeni glasnik BiH, broj 45/26

Na osnovu ¢lana 14. Zakona o sistemu indirektnog oporezivanja u BiH (“Sluzbeni glasnik BiH", br. 44/03,
52/04, 34/07, 4/08, 49/09, 32/13191/17), ¢lana 15. stav (1) Zakona o Upravi za indirektno oporezivanje
("Sluzbeni glasnik BiH", broj 89/05) i ¢lana 3. Zakona o dopunama Zakona o porezu na dodatu vrijednost
("Sluzbeni glasnik BiH", broj 20/25), Upravni odbor Uprave za indirektno oporezivanje na 12. sjednici,
odrzanoj dana 22.06.2026. godine, donio je

PRAVILNIK

O DOPUNI PRAVILNIKA O PRIMJENI ZAKONA O POREZU NA DODATU VRIJEDNOST

Clan 1.

U Pravilniku o primjeni Zakona o porezu na dodatu vrijednost ("Sluzbeni glasnik BiH", br. 93/05, 21/06,
60/06, 6/07, 65/10, 100/07, 35/08, 65/10, 85/17, 44/20, 47/22, 87/22, 62/23 i 25/25) u daljem tekstu:
Pravilnik) iza ¢lana 105. dodaje se podnaslov: "d) Povrat PDV-a za kupovinu prvog stana" i dodaje se novi
¢lan 105a. koji glasi:

"Clan 105a.
(Uvjeti i postupak povrata PDV-a za kupovinu prvog stana)

(1) Pravo na povrat PDV-a iz ¢lana 54a. Zakona o PDV-u, na osnovu podnesenog zahtjeva i ispunjenih
uvjeta, ima punoljetno fizicko lice, drzavljanin BiH sa stalnim mjestom prebivaliSta u BiH, koje izvrsi
kupovinu prvog stana (u daljem tekstu: kupac) ¢iji promet podlijeze obavezi obracuna i plaéanja PDV-a, u
skladu sa odredbama Zakona i ovog pravilnika.

(2) Prvim stanom u smislu ovog Pravilnika podrazumijeva se novoizgradeni individualni stambeni objekat
i/ili ekonomski djeljiva cjelina u sklopu novoizgradenog kolektivnhog stambenog objekta na teritoriji BiH,
koju kupac prvi put stice ili koju nije imao u svom vlasnistvu, zajednickom vlasnistvu odnosno suvlasnistvu
u periodu unazad sedam godina ra¢unajuci od dana podnosenja zahtjeva iz stava (1) ovog ¢lana.

(3) Pravo iz stava (1) ovog ¢lana kupac mozZe ostvariti za povréinu stana do 40 m?, a ukoliko se odlu¢i da
to pravo koristi i za ¢lanove njegovog porodi¢nog domadinstva tada se povrsina moze uvecati za 15 m?
po ¢lanu.

(4) Porodi¢nim domacinstvom kupca, u smislu ovog ¢lana, smatra se zajednica Zivljenja, privredivanja i
trosenja prihoda kupca prvog stana, njegovog supruznika, djece, usvojenika, roditelja, brata i/ili sestre,
djece njegovog supruznika, usvojenika njegovog supruznika, sa istim mjestom prebivalista kao kupac.

(5) Ukoliko kupac kupuje stan ¢ija povrsina je veca od povrsine za koju, prema stavu (3) ovog ¢lana ima
pravo na povrat PDV-a, pravo na povrat PDV-a mozZe da ostvari srazmjerno do iznosa PDV-a koji



odgovara povrsini stana iz stava (3) ovog ¢lana za koju kupovinu ispunjava uvjete, a u skladu sa
obracunskim vrijednostima odredenim u stavu (18) ovog ¢lana.

(6) Kupac moze ostvariti pravo na povrat PDV-a iz stava (1) ovog ¢lana pod sljedeéim uvjetima:

a) da osim kupljenog prvog stana nema i da u periodu unazad sedam godina rac¢unajuci od dana
podnosenja zahtjeva iz stava (1) ovog ¢lana nije imao u svom vlasnistvu, zajednickom vlasnistvu odnosno
suvlasniStvu stan na teritoriji Bosne i Hercegovine, ukljucujuéi kucu, apartman i druge objekte namijenjene
za stanovanje ili iznajmljivanje,

b) da je prodavac stana obracunati PDV za stan koji je predmet kupoprodaje prijavio u elsporukama i
uplatio na Jedinstveni ra¢un kojeg vodi UIO kao sastavni dio svojih mjesecnih obaveza u skladu sa
odredbama ¢lanova 38. i 39. Zakona o PDV-u,

¢) da je, do momenta podnosenja zahtjeva za povrat PDV-a, ukupno ugovorena kupoprodajna cijena
stana sa uklju¢enim PDV-om u cjelosti ispla¢ena prodavcu stana uplatom na transakcijski racun prodavca
ili na drugi zakonom propisani nacin,

d) da ¢lan njegovog porodi¢nog domacinstva iz stava (4) ovog ¢lana nema ili nije imao u svom vlasnistvu,
zajednickom vlasniStvu odnosno suvlasniStvu stan na teritoriji BiH, ukljucujuci ku¢u, apartman i druge
objekte namijenjene za stanovanje ili iznajmljivanje, u periodu unazad sedam godina racunajuci od dana
podnosenja zahtjeva iz stava (1) ovog ¢lana, ali samo onda kada kupac prvog stana odluci to pravo
koristiti,

e) ukoliko je kupovina prvog stana izvrSena zajednicki od strane dva ili viSe fizickih lica, pravo na povrat
PDV-a ima samo jedan od kupaca na povrsinu iz stava (3) ovog ¢lana, dok ostali kupci mogu ostvariti
pravo na povrat PDV-a kao ¢lanovi porodi¢nog domadinstva, uz ispunjenje propisanih uvjeta.

(7) Zahtjev iz stava (1) ovog ¢lana podnosi se na Obrascu ZKPS — Zahtjev kupca prvog stana za povrat
PDV-a, koji je prilog uz ovaj pravilnik i ¢ini njegov sastavni dio, uz koji se dostavlja i sljedeca

dokumentacija u formi originala ili ovjerene kopije:

a) izvod iz mati¢ne knjige rodenih i dodatno izvod iz mati¢ne knjige vjencanih ukoliko je zakljucio brak koji
nije evidentiran u izvodu iz mati¢ne knjige rodenih,

b) uvjerenje o drzavljanstvu,

) potvrda o prebivalistu,

d) notarski obraden ili sudski ovjeren ugovor o kupoprodaji stana,

e) poreska faktura prodavca stana koji je predmet kupoprodaje na kojoj je iskazan PDV,

f) dokaz da je ugovorena kupoprodajna cijena stana sa uklju¢enim PDV-om u potpunosti isplaéena,
g) uvjerenje poreznih/poreskih organa entiteta i Bréko distrikta BiH da kupac prvog stana u periodu

unazad sedam godina rac¢unajuci od dana podnosenja zahtjeva za izdavanje uvjerenja nije bio obveznik
placanja poreza u vezi s nekretninama iz stava (6) tacka a) ovog Pravilnika,



h) uvjerenje organa nadleznih za imovinsko pravne odnose izdato po mjestu prebivalista kojim se
dokazuje da kupac prvog stana trenutno, osim stana koji je predmet povrata PDV-a, nema u posjedu, kao
i da nema u vlasnistvu ili suvlasnistvu ili u zajednickom vlasnistvu, nekretnine iz stava (6) tacka a) ovog
pravilnika,

i) dokaz da je prvi stan za koji se trazi povrat PDV-a prijavljen odnosno evidentiran u sluzbenim
evidencijama kod jednog od organa iz tacke h) ovog stava,

j) izjava kupca stana, sa ovjerenim potpisom kod nadleznog tijela, da kupuje prvi stan, data na Obrascu
IKPS — Izjava kupca prvog stana, koja je u prilogu ovog pravilnika i ¢ini njegov sastavni dio,

k) izjava (lista) o ¢clanovima domacinstva ovjerena od strane nadleZznog organa,

I) potvrda sa bankovnim rac¢unom kupca ili ugovor o otvaranju vazeceg ra¢una kod banke na koji ¢e UIO
izvrsiti povrat PDV-a,

m) uvjerenja iz tacke g) i h) za supruznika, radi ispitivanja imovine steCene u braku,

(8) Za svakog od ¢lanova porodi¢nog domacinstva iz stava (3) ovog Clana za kojeg se trazi povrat kupac
prvog stana dostavlja i sljedec¢u dokumentaciju u formi originala ili ovjerene kopije:

a) dokumente iz stava (7) tacka a), b), ), g), h), i m) za ¢lanove domadinstva,

b) drugi dokaz o porodi¢noj povezanosti kupca prvog stana sa clanom domadinstva po kojem trazi povrat,
ako se porodicna povezanost ne moze utvrditi iz dokumenata navedenih u tacki a) ovog stava.

(9) Pravo na povrat PDV-a iz stava (1) ovog ¢lana ne moze ostvariti lice:

a) koje je kao kupac prvog stana ranije ostvarilo pravo na povrat PDV-a,

b) na ime kojeg je, kao ¢lana porodi¢nog domadinstva, kupac prvog stana ostvario povrat PDV-a iz stava
(3) ovog clana s tim da isto moze ostvariti pravo na povrat PDV-a pri kupovini prvog stana u povrsini i
iznosu umanjenom za ve¢ iskoristeno pravo,

c) koje ne ispunjava neki od uvjeta propisanih stavom (6) ovog ¢lana,

d) za koje bi se utvrdilo da je na prevarnim radnjama ili protuzakonitim poslovima zasnovao svoj zahtjev
za povrat PDV-a kod kupovine stana.

(10) Pravo na povrat PDV-a iz stava (1) ovog ¢lana nije prenosivo i ne moze biti predmetom nasljedivanja.

(11) Zahtjev iz stava (1) ovog clana podnosi se nadleznoj organizacionoj jedinici UIO u regionalnom
centru, prema sjedistu prodavca stana.

(12) Organizaciona jedinica UIO iz stava (11), po provedenom postupku provjere ispunjenosti uvjeta za
ostvarivanje prava na povrat PDV-a, rjeSenjem odlucuje o zahtjevu u roku od Sest mjeseci od dana
podnosenja urednog zahtjeva.



(13) UIO u postupku provjere ispunjenosti uvjeta za ostvarivanje prava na povrat PDV-a moze koristiti
dobijene podatke iz elektronskih evidencija entetskih uprava za geodetske i imovinsko-pravne odnose i
Osnovnog suda u Brcko Distriktu BiH.

(14) Saglasno odredbi ¢lana 54a. stav (4) Zakona o PDV-u, lice kojem je odobren povrat PDV-a po osnovu
kupovine prvog stana ne moze otuditi nabavljeni stan prije isteka roka od 5 (pet) godina racunajuci od
dana kada mu je rjeSenje kojim je odobren povrat uruceno.

(15) Ukoliko kupac prvog stana ne postupi po stavu (14) ovog ¢lana Pravilnika, duzan je, u poreskom
periodu u kojem je doslo do otudenja, obracunati, prijaviti i jednokratno platiti PDV na Jedinstveni racun
kojeg vodi UlO i to u iznosu koji je jednak ukupnom iznosu odobrenog povrata PDV-a uve¢anom za
pripadajudi iznos kamate koja se redovno racuna na iznose indirektnih poreza.

(16) Nepostivanje odredbi iz stavova (14) i (15) ovog ¢lana Pravilnika podrazumijeva naknadni obracun i
naplatu PDV-a od strane UIO sa pripadajuc¢im sporednim obavezama, kao i preduzimanje drugih
propisanih radnji.

(17) Maksimalna cijena na koju se moze odobriti povrat PDV-a je prosjeéna cijena stana sa PDV-om u
Bosni i Hercegovini koja je u zadnjem kvartalnom izvjestaju, u odnosu na datum zakljuéenja
kupoprodajnog ugovora, objavljena u biltenu Agencije za statistiku Bosne i Hercegovine.

(18) Maksimalan iznos povrata PDV-a koji se moze ostvariti po jednom zahtjevu kupca prvog stana se
utvrduje na osnovu primjene preracunate stope PDV-a od 14,5299% na iznos koji se dobije mnozenjem
maksimalne cijene iz stava (17) ovog ¢lana sa 55m?2.

(19) Zahtjev za povrat PDV-a za kupovinu prvog stana podnosi se najkasnije do 30. juna naredne godine
za stanove (Cija je kupoprodaja evidentirana prethodne godine u jednom od registara iz stava (7) tacke h)
ovog ¢lana, izuzev za stanove Cija je kupoprodaja evidentirana u periodu od stupanja na snagu Zakona o
dopuni Zakona o porezu na dodatu vrijednost ("Sluzbeni glasnik BiH", broj 20/25) do stupanja na snagu
ovoga pravilnika, u kojem slucaju ¢e kupac takvog stana imati rok za podnosenje zahtjeva za povrat PDV-
a 6 (Sest) mjeseci od momenta stupanja na snagu ovoga pravilnika.

(20) UIO vodi evidenciju o svim zaprimljenim zahtjevima za povrat PDV-a i donesenim odlukama po istim.
(21) Sastavni dio ovog pravilnika Cine:

a) Obrazac ZKPS - Zahtjev kupca prvog stana za povrat PDV-a,

b) Obrazac IKPS- Izjava kupca prvog stana.

Clan 2.
(Prelazne i zavrsne odredbe)

(1) Za stanove koji su kod organa iz ¢lana 105a. stav (7) tacke h) ovog pravilnika evidentirani do dana
stupanja na snagu Zakona o dopunama Zakona o PDV-u ("Sluzbeni glasnik BiH" broj 20/25) primjenjivat
Ce se odredbe Zakona koji je bio na snazi do tog momenta, odnosno placeni PDV na te stanove ne moze



biti predmet povrata.

(2) Izuzetno, ukoliko kupac prvog stana ne svojom krivicom, zbog objektivnih okolnosti, nije bio u
mogucnosti da kod organa iz ¢lana 105a. stav (7) tacka h) ovog pravilnika evidentira kupoprodaju prvog
stana do dana stupanja na snagu Zakona o dopunama Zakona o PDV-u ("Sluzbeni glasnik BiH", broj
20/25), moze podnijeti zahtjev za povrat PDV-a u skladu sa odredbama ovog pravilnika.

Clan 3.
(Stupanje na snagu i primjena)

Ovaj pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom glasniku BiH".

Broj 02-02-25-5/25
22. juna 2026. godine
Sarajevo

Predsjedavajudi
Upravnog odbora
Dr. Srdan Amidzi¢, s. r.



Obrazac IKPS

IZJAVA KUPCA STANA DA KUPUJE PRVI STAN

I. Kojom ja, IMBG izjavljujem da po ugovoru broj:

zakljuéenim sa prodavcem

od 20 godine, ovjerenim kod

kupujem prvi stan za sebe, odnosno za sebe | za flanove svog porodignog domaéinstva sa kojima imam Isto prebiva-

liste u ulica broj i to:
JII. Podadi o élanovima porodiénog domaéinstva po osnovu kojih kupac zahtijeva povrat PDV-a: ]
RE] Ime i preame Adresa prebivalista Srodstvo IMBG

1Ziavijujem | da nemam nitl sam u posljednih 7 (sedam) godina rafunajuéi od dana ovjere ugovora o kupoprodajl 1z tadke |,
Ill. oveizjiave imao u svom viasnistwi, zajednickom viasnistwi, odnosno suMasnistvu ili posiedu stan na teritoriji Bosnei
Hercegovine,

Izavijujem i da nisam ranije iskoristio pravo na powat PDV-a u skiadu sa &lanom 54a, Zakona o PDV-u, odnosno po osnovu
" kupovine prvog stana na teritoriji BiH.

V. I1Zavijujem | dase svi podaci dati u ovoj izjavi i podnesenom zahtjewu 2a powrat (ukljulujudi podatke u vezi JIMBG)
mogu od strane UIO dalje obradivati, uvati | provjeravati u okvirima postavijenog zahtjeva za povrat.

Ovu izfawu | podatke sadrZane u istof dajem pod punof materijalnom i kriviénom odgovornoitu, te u potpunosti
svjestan posljedica kaje nosi davanje netacne il laZne izjave pred organom uprave.

1ZJAVU DAO(LA):

Mjesto i datum: Potpis kupca prvog stana




Obrazac ZKPS

PODACI O KUPCU PRVOG STANA:

(ime | prezins)

(Adress prebiveist sl

(IMRG)

PODACI O PRODAVCU STANA:

(N proday ca)

(ddresy sedita)

Povie)

ZAHTIEV KUPCA PRVOG STANA ZA POVRAT PLACENOG PDV-a

Il. Podaci o ¢lanovima porodiénog domacdinstva po osnovu kojih kupac zahtijeva povrat PDV-a:

R.B, Ime i prezime Adresa prebivali$ta Srodstvo

JIMBG

Il. Podaci o kupoprodajnom ugovoru i kupljenom stanu:

Il.1 Broj i datum fakture/ugovora o kupoprodaji stana:

II.2 Datum uknjizbe kupljenog stana:

1.3 Ukupna povriina kupljenog stana:

1.4 Povriina stana za koju se pocnosi zahtjev za povrat PDV:
1.5 Vrijednost stana sa ukljuéenim PDV:

I1.6 Iznos ukupno obradunatog PDV kod prometa stana:

Ill. Podaci o iznosu PDV za koji se podnosi zahtjev za povrat:

lIl.1 Iznos PDV-a za koji se podnosi zahtjev za povrat:

IV. Podaci o transakcijskom raéunu kupca stana: |

Mjesto i datum:

(Brog transakal skog radurs)

(Maziv | sjedéte banke)

Potpis kupca prvog stana




